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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Nibble Skogsbrynsby
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Sédertdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-11-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
12-06 och nuvarande stadgar registrerades 2011-08-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Ytterjarna-Nibble 1:7 1992 Sodertdlje
Ytterjarna-Nibble 1:8 1992 Sodertdlje
Ytterjarna-Nibble 1:9 1992 Sodertdlje

Fastigheterna ar forsakrade hos Lansférsdkringar Stockholm.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992-1994 och bestér av 6 flerbostadshus
Vardedret ar 1992

Féreningen har 61 bostadsrdtter om totalt 5 232 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5230 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Eva Maria Turén Ordférande

Andreas Hedfors Styrelseledamot
Elisabet Bergholtz Mantynen  Styrelseledamot
Ellen Ingrid Maria J Nordlund ~ Styrelseledamot

Ulla-Karin Wive Sundin Styrelseledamot
Anne Ingeborg Haugholt Suppleant
Nuno Almeida Suppleant

Valberedning
Marqus Ostin, Mikael Ah-King

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna
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Revisorer

Mikael Nilsson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och strdcker sig fram till 2027.

Avtal med leverantérer

SBC

Medlem i samfdllighet
Féreningen dar medlem i Nibble-Ulvsundets Samfallighetsférening, med en andel pé 34%.

Samfdlligheten férvaltar det ér en vagférening for den gemensamma vdgen..

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under varen gjordes en omldggning av tvé av féreningens I&n vilket resulterade i héjda rantor.
En avgiftshdjning pd 6% inférdes frdn och med 1 mars.

Medlemsmoten har hallits vid tva tillfallen.

Arsstdmman som hélls den 31 maj innebar en férnyelse av styrelsen med tre nya ledaméter och tvd nya
suppleanter.

Styrelsen har, férutom 14 ordinarie méten, héllit ett flertal arbetsmdten kring olika frégor.

En rad arbeten med underhdll och reparationer har genomférts under dret.

Byte av bergvarmepumparna i G-huset och H-huset genomférdes under varen och hésten.
Termografering av husen har utforts och darefter har vissa delar av taket i H-huset
tilldggsisolerats.

Rokrérsforlangare installerades for tvd ldgenheter och slutarbeten fér de tidigare fem installationerna 2022
genomférdes i samband med detta.

De utanpdliggande elkontakterna till takflaktarna p& G-huset har bytts ut. Féreningen kommer under 2024
att fortsatta bytet pé fler hus.

En stérre utgravning av befintliga diken utférdes p& hosten.

| november utférdes rensning av ranndalarna pé& taken och trasiga tegelpannor byttes ut.

Bystugan har fé&tt en ny dérr, d& den gamla inte slét tatt.
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En uppfoljning av den stora renoveringen av tak och fasader som genomférdes under
2020-2021 har gjorts under dret.

Garantibesiktning av takarbeten efter tvd &r genomférdes i maj utan anmadarkningar.
Garantibesiktning av mdlningsarbeten efter tvd &r genomférdes i november.

N&gra madlningsarbeten kvarstdr och har ej slutforts enligt avtalet.

En uppféljning av detta kommer att géras under 2024.

Frotallen AB, som skéter vart vatten och avlopp, begérde under dret ett aktiedgartillskott pd 260 000 kr.
Som deldgare i Frétallen AB har foreningen betalat detta.

Féreningen har fatt uppskov med amorteringar pé sina 1&n sedan april, vilket pd ett &r “frigjort” 560 000 kr.
Avsikten var att pd sé satt finansiera stérre delen av kostnaden fér bytet av bergvarmepumparna i H-huset
men aktiedgartillskottet, héjda avgifter fér V/A plus de héga elkostnaderna fick till f8ljd att féreningen &ndé
behévde ta ett nytt 1&n p& 400 000 kr fér bytet.

Ett arbete med att installera laddstolpar for elbil resulterade i en bestdllning av laddstolpar till bérjan av 2024
Ett arbete med att se 6ver hemsidan har inletts.

Tv& arbetsdagar i utemiljén med alla bybor inbjudna har genomférts i maj och oktober pé initiativ av
traddgdrdsgruppen.
En stérre loppmarknad med inbjudna saljare anordnades pé véren av ndgra medlemmar.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-03-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 57 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 7 dverlételser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4 448 400 4178 362 3970783 3954 075
Resultat efter fin. poster -586 938 -466 898 -7 022 057 -3302579
Soliditet (%) 0 0 0 4
Yttre fond 2287753 2192 445 2 014 428 1879 503
Taxeringsvarde 59339 000 59339 000 44 975 000 44 975 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 847 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 959
rérelseintékter (%) '
Skuldséattning per kvm uppléten med
. 6585 6538 6 542 5618
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 6588 6538 6 542 5618
Sparande per kvm 153 139 -2 258
Elkostnad per kvm totalyta, kr 200 179 138 104
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 118 84 84 60
Energikostnad per kvm 318 264 222 164
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,24 2,10 - -
Rdntekdanslighet 7,78 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet
Upplysning vid férlust
Arets férlust bestdr till stérsta del av avskrivningar som inte &r kassaflédespdverkande.
Styrelsen utvarderar 16pande om eventuella avgiftshdjning behdver ske. Styrelsen bedémer
att drets férlust inte medfér ndgon risk att féreningen inte ska kunna klara av sina &taganden
gentemot sina borgendrer.
Férdandringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 604 119 - - 604 119
Fond, yttre
. 2192 445 -82 709 178 017 2287753
underhdll
Balanserat resultat -8 244169 -384189 -178 017 -8 806 375
Arets resultat -466 898 466 898 -586 938 -586 938
Eget kapital -5914 503 o -586 938 -6 501 441
Sida5av 17
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -8 628 358
Arets resultat -586 938
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -178 017
Totalt -9 393 314

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 37 000

Balanseras i ny rdkning -9 356 314

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 448 400 4178 362
Ovriga rérelseintakter 3 207 388 285 674
Summa rérelseintdkter 4 655788 4 464 036
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2725102 -2300773
Ovriga externa kostnader 9 -211 328 -525 817
Personalkostnader 10 -193 187 -110 650
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1351 061 -1275 824
Summa rérelsekostnader -4 480 678 -4 213 063
RORELSERESULTAT 175 110 250 973
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 478 224
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -769 526 -718 095
Summa finansiella poster -762 048 -717 871
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -586 938 -466 898
ARETS RESULTAT -586 938 -466 898
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnad och mark 12,18 27 113 456 27 200137

Summa materiella anlédggningstillgdngar 27 113 456 27 200 137

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 536 000 268 000
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 536 000 268 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 649 456 27 468137

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 956 8 011
Ovriga fordringar 14 860 319 752 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 78 433 71643
Summa kortfristiga fordringar 947 708 831973

Kassa och bank

Kassa och bank 421132 930 679
Summa kassa och bank 421132 930 679
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1368 840 1762 652
SUMMA TILLGANGAR 29 018 296 29 230 788
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 166 993 166 993
Fond for yttre underhdll 2287753 2192 445
Kapitaltillskott 437 126 437126
Summa bundet eget kapital 2891872 2796 564
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -8 806 375 -8 244169
Arets resultat -586 938 -466 898
Summa ansamlad férlust -9 393 314 -8 711 067
SUMMA EGET KAPITAL -6 501 441 -5914 503
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 25 895 000 29 225 000
Summa langfristiga skulder 25895 000 29 225 000
Kortfristiga skulder 16,18
Skulder till kreditinstitut 8 560 000 4970 000
Leverantorsskulder 186 112 160 713
Skatteskulder 11272 0
Ovriga kortfristiga skulder 51017 51019
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 816 336 738 559
Summa kortfristiga skulder 9 624737 5920 291
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 018 296 29 230 788
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 175 110 250 973
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1351061 1275824

1526 171 1526 796
Erhéllen réanta 7 478 224
Erlagd ranta -833 081 -654 852
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 700 567 872 168
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5905 86 851
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 178 001 -1226 257
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 884 473 -267 238
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1264 380 0
Foérvarv av finansiella tillgdngar -268 000 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1532 380 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 400 000 525 000
Amortering av l&n -140 000 -545 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 260 000 -20 000
ARETS KASSAFLODE -387 907 -287 238
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1626 371 1913 608
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1238 464 1626 371
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nibble Skogsbrynsby har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 132-10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ v | rkKzkopIR-HKZFfko6gA Sida 11 av 17




Brf Nibble Skogsbrynsby
716420-0987

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4 430 050 4157 771
Hyresintdkter p-plats 6 800 11200
P&minnelseavgift 300 0]
Pantsdttningsavgift 3150 9 419
Overlatelseavgift 5252 0
Vidarefakturerade kostnader 2 848 0]
Ores- och kronutj@mning -0 -28
Summa 4 448 400 4178 362
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 217 387 0
Ovriga intdkter -9 999 13 606
Forsakringsersattning (0] 272 068
Summa 207 388 285 674
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 172 800 164 700
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 2500 18 000
Stddning utdver avtal 1025 0]
Sotning 10 603 12700
Brandskydd 984 144
Myndighetstillsyn 9 660 9128
Géardkostnader 8779 7 305
Gemensamma utrymmen 2 695 6837
Snéréjning/sandning 121 894 72 016
Fordon 831 170
Férbrukningsmaterial 2266 4918
Summa 334 037 295918
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 58 826
Trapphus/port/entr -15188 0]
Dérrar och l1&8s/porttele 60 038 ¢}
VVS 39 923 120 554
Varmeanldggning/undercentral 134 924 21653
Ventilation 8 007 0]
Elinstallationer 19 520 0]
Fonster (0] 4 573
Balkonger/altaner (o) 44 056
Mark/gdard/utemiljé 9 990 30 919
Vattenskada (0] 5826
Summa 257 214 286 407
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 0 -5000
Stambyte (0] 18 750
Tak ] 258 869
Fasader (0] -311 272
Balkonger/altaner 0] -44 056
Mark/gard/utemiljé 37 000 0
Summa 37 000 -82709
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 1046 992 938 404
Vatten 615 332 440 639
Soph&mtning/renhdllning 133 840 125 866
Summa 1796 164 1504 909
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 117 290 93 321
Sjalvrisk 0 23800
Markhyra/vagavgift/avgdlder o 86 468
Samfdallighetsavgifter 86 468 (0]
Fastighetsskatt 96 929 92 659
Summa 300 687 296 248
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 987 2317
Tele- och datakommunikation 2156 1956
Juridiska &tgdarder (0] 5431
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 0]
Revisionsarvoden extern revisor 40 625 34750
Fritids och trivselkostnader 150 3800
Féreningskostnader 10 625 27 904
Férvaltningsarvode enl avtal 73872 71793
Overlatelsekostnad 11028 o]
Pantsattningskostnad 4728 0]
Korttidsinventarier 2770 1700
Administration 16 771 15759
Konsultkostnader 34716 360 407
Bostadsratterna Sverige 12 900 0
Summa 211328 525817
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 147 000 84198
Arbetsgivaravgifter 46187 26 452
Summa 193187 110 650
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 769 526 717 754
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 92
Ovriga rantekostnader 0 249
Summa 769 526 718 095
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 56 651636 56 651636
Arets inkép 1264 380 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 57 916 016 56 651636

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -29 451 499 -28 175 676
Arets avskrivning -1351 061 -1275 824
Utgdende ackumulerad avskrivning -30 802 560 -29 451 499
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 113 456 27 200137
| utgdende restvdrde ingdr mark med 50 000 50 000

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 47 800 000 47 800 000
Taxeringsvdrde mark 11539 000 11539 000
Summa 59 339 000 59339 000

NOT 13, LANGFRISTIGA

. Verkligt vérde Bokfért varde Bokfoért varde
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Frotallen AB(dgarandel 26,8) 536 000 536 000 268 000
Summa 536 000 536 000 268 000
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 42 987 42222
Klientmedel (0] 695 564
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 14 405
Transaktionskonto 277 619 0]
Borgo rantekonto 539713 128
Summa 860 319 752 319

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 78 433 71643
Summa 78 433 71643
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NOT 16, SKULDER TILL
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2026-09-28 4,63 % 2000 000 2 000 000
SEB 2024-05-28 0,76 % 4000 000 4 000 000
SEB 2027-04-28 417 % 2 747 500 2860 000
SEB 2024-04-28 1,54 % 4000 000 4 000 000
SEB 2025-06-28 0,89 % 5307 500 5335000
Handelsbanken 2025-06-01 3,38 % 4500 000 4500 000
Handelsbanken 2025-06-01 3,38 % 7 673 000 7 673 000
Handelsbanken 2025-06-01 338 % 3827000 3827000
SEB 2026-12-28 3,49 % 400 000
Summa 34 455 000 34195 000
Varav kortfristig del 8 560 000 4970 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 31 655 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 17171 190 384
Uppl kostn rantor 2389 65 944
Uppl kostn vatten 102 555 0]
Uppl kostnad arvoden 168 569 97 400
Berdknade uppl. sociala avgifter 52 966 30 603
Férutbet hyror/avgifter 372 686 354228
Summa 816 336 738 559
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 44173 910 35173 910
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter
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Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sodertdlje

Andreas Hedfors
Styrelseledamot

Elisabet Bergholtz Mdntynen
Styrelseledamot

Ellen Ingrid Maria J Nordlund
Styrelseledamot

Ulla-Karin Wive Sundin
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor

Eva Maria Turén
Ordférande
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Nibble Skogsbrynsby
Org.nr 716420-0987

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nibble Skogsbrynsby for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nibble Skogsbrynsby for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrdadelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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